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PRELOQuU Ly M,

7 Mphyseutsci contrallils materiss
uiilifiimam | Jucundifimam ac
- &2 soa ece/fariam effe toflatur Cz’amg
esrgss libl 4. fentent., Emphyteofis
10 proem./até quippe patet (T guotiticinpra-
X7 occurrit y Everbardus in top. inloc. a4,
Emphyt. ad feud.  Cum itag, commendy-
Honebaudegeat, quod f¢ 1psum [atis oftendis
la.prin.ff deinin teg. refticuc ; vino vend.
bilr bederam fifpendere viderer, ft brsjues -
Levig utilitatem ulterioribus Verborium evico-
155 P?‘Oﬁqlﬂ”’ﬂ’\ Proindé m{}fhmg&;w;, T
pfam rei traltationem aggredi, (T’ wmaterie
bujns pro ingenii tenuitate [emplici Pylo re
Jilo elaborate ., ac breviftimis , guantym fieri
- potuit y thefthus compyeben (e Agioed placido
examini fubmirtere animus of?, _
; >, Priug




THEss L

Priusquam realem hujus materize tra&tationem ag-
grediamur, hic in veftibulo ¢jus Etymologi-
am (a) Homonymiam (b) & Synonymiam.
(c)confideremus necefle efts

E&ymais.

(a) Emphytenfiseflt vocabulum origine Graeum : de-
ducitura prapofitione &v,in, & verbo Qurdn, quod fignifi-
cat planto, fero, per compofitionem fit tpPurdn, implanto,
in (ero, per Metaphoram mcligro 5 utita Emphyteufis {ic me-
lioratio, duéto nomine a caufsa finali hujus contradus ; quia
agri {eti fundi ferilis vel deferti ab holtibus ob meruEmphyteu-
tis éo fine conceduntur, uteos meliorent,hoc effyut inferendo,
implantando mchores, fertiliores ac excultiores reddant. We-
fenbec. wr. advit. i ager, veitig. n. 1, & ad §. aded 3. Inft. de bovar ¢ cond,
. 2. Rittersh.add. §. 3. Coras, inrubr. C.de yuve Emphyt.n. 7. Donell.
'g. comm: 13.lit. B. Mynfing, ad d. §. 3. Infh, de locas.n, 1. Sichard. ad |.1.C.
“h.t.n. 4, Agriverdquiin Emphyteufin conceduntur; dictin-
.tur Emphyteutici feli- Emphyteuticarii vub. vit. [fager vedtig, per.
item vedtigales Lagricivitatum. 1. fL.fi ager veéhig. quod certum
vedtigalfive penfio quotannis de i praftari folear. d. L «. ff. b.1.
§. adev 3. Infl. de locat:  Germadice Sz nfiglitee Schneidvoen, add.
§. 3. in princ. : 2 g

(b) Sumitarvocabulom Emphyteufis dupliciter : r.pro
jure, quo Emphyteuta fundod domino fub legeannua penfio-
nis concello,Libece uti frui potef. i, /. b.t. Donellus, g, comm. 13,
in prin. 2. procontraétil, quo jus illud conficaitat 1.1, C. dejure
Emphyr. quemadmodum etiam pignus interdum fumicur pro
conra @i, pignus..ff-de pignor. ait. interdum pro re ipfa pignoti
data. Loonventio.r.§.2. f. de pignorib. Rittersh, add.§. 3. Donell, cit. loc.
lit, A. Hunnins, variar, refolutdeh. 3 tradt. 5. part.z. queft.13. chulb
riter tamenhoc vocabulum potius jus pradiifignificat, quam.
sontractumiplum Emphyteuticum, Tilem. part.difp.ad w15 f.r.

$ & (c)Dici-
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(¢) - Dicivur Emphyteufis jus perpetuarium 1, 44 palutine.
surn. 1. C.deoffic. com. fuc. pal. jus pecperunm, |, préivate o, C. de -
cufat. mun. L, pradiag, C, de locat, pred. avil. item perpetua condu-
€tio. Liviat,10.€. delotat. ¢ cond. e namg; videtur intelligi Em-
phyteufis Bachoy. ad d.'§. aded 3. Inft. delocat, hine Emphytenta
dicuntur perpetuarii. L divi..C.de locar, pradior. civil, item perpe-
tuariiconductores /. locaz.C.d.1..

1k

Premifiis generalioribus, methodiratio poftulat,ut
adipfius rei definitionem accedamus. . Defini-
turautem Emphyteufis contra@us(a)Juris Civilis
(b) noininatus'(¢) & bon fidei (d) quo ,feriptu-
raintcrvenicnte (¢ résimmobilis (f) utenda-fru-
enda conceditur () fub lege meliorationis (h) &
preftationis annuge, (1

(2)  Quiaultra citrod; obligationem' producir. /. Zabes.
19.ffodeverb. fignifs vocaturjuftus validusdy contractus. d.§. 3 Lz
C.b.1. quilegem fuam ex conventioneficutaligs quivis con-
tractus accipic./. depofisum. 5.5 5. ff. depofivs L. contrattis, 23.ff. de reg.
Jur Bachov.ad di§ades 3. Trentl, yol. 1; difpizg.th. 9. Sthueidyy, bicmr.

Vefenk. rod. t..2:.

(b)- . Quia sate Zenonis ‘conflitutionem formam non
habebat; fed modd ¢mptioni & venditioni ; modo locationi

& com{u&ioniannqmerabamrd. §:.aded 3. quandd aurem for-

me aliquid additura jure Civili; tuncjuris Civilis fadtum in-
telligicur. L. jus civile.6.f.de juft, dvjure; Farjlfr.dijﬁ. 18ith.g:Schneidyy,
bic wam. 1. id ‘quod Zeno Imperator {ua conftiturione fecir
d.8.3 \ :

(©) “:Quoniam habet proprium & fpeciale nomendlege
eitributam, quodalteri contradtui non competir, nimirum.,
Emphyveufis. di§. 3. Lffbit.l1.2, &3.Cidejure Emphyt, Coras, ad L,
C..t.ng Mynfing, add. §.3.n. 6. Bronch. cent, 1, mificl. Controy. affert.q 3,
ATdm, exerut, 14 1h.13.0itB. Henon, difp. 16. controy, th.ze. lit. 4. Treutl,

4 ; difp.




difput. 29, volum. 1. the[: 9. Everhard. in top. lot. ab Eiphyr. ad feud.
Schneidvyein. §. fin.Infls deoblig. num, g, Clarus libs . fent.§, Emplyteo-
Jis. quaft. 3. 00 &7 y

(d) . Locatioenim & condudtio funtbone fidei; ¢f. 25
Inft.de actionib. aujws genus quodammodo dicipoteft, - Mixtaau-
rem fimplicinm naturam induunt. L aétio. 1. ff. de aflimat. Vvefent.
add. §.3.n.8, Henon.difp.16. th.2o.lit.B. Arum. exerigith.a3. it A Treusl,
difp.29.th. 9. Forft. difp. 18.th.re. . Occurruntpracerea inhoc con-
tractu mulea, fuper quibus dtbicrium judicis requiritar; quod
fecusefiin ftri®ki jutis coneractibuiss incquibus tantdm €a ve-
niunt, quaverbis exprefsé funcnuncupata. arg. L. guicguid. gg. ff.
deverb.oblig. Bachoy.ad Treutl. difp. 29.th.9.lit.C.

Le) Resenimdatur in Emphyceufin, ut perpetus, pro
ratione conventionis, fit apud accipientem , quam de facili
poflet accipiens vel hares ¢jus dicere clle fuam , nifiintroduétii
efferutScriptura interveniret, Ritrersh, ad d.§. 3. Hincvidemus
roties Scriprure & inftrumenti Emphyteutici mentionem fieri
ab Imperatoce. 1, ¢ 2. C.hit. 1. chartularis. 25.§. 4. C.de S..8. Ecclef:
Novel.7.6.2.5b1.¢> in his emphyteuticamconferiptionem. Novel.120..¢.5.5hi,
gontragbum fiexi inSeriptis, :

(t). Emphyreufis enim proprié conflituitur in preediis,
ang.tit fi agerivedt.l. fifinitars.§.27. ff. de dasnn: infedt. non tantum.,
fterilibus. Noy.izo.¢.f.verum etiam fertilioribus & excultis.z.2.C.
de juy. Emphyt. Mynfing. ad'd.§. 3.1.2. & 4. Rittersh, d. §, Cords. in 1ub.
Chitn.a, Schneid.ad d.§3.m.25 Lail

(8):, Velinperpetaum 'difi 200§ 0. bit. vel ad tempus.
L fdstonon madicue grglin §:d..de fuperfic.cateroquin adloca-
Lronem & conduckionem: gccederer. Bachov, add. §f. 3. Potius
tamen pactio contrahentinm (pectanda eft,quz legem dat.con-
eractibus. L depofitum.r. §.6.f.depofl, contradtue.23.D.de regul Juris, .

(h) - Hogenim eftofficium Emphyteutade propter hune
finem agri ongeduntur , ut cultiores ac fertiliores reddanturs
unde ctiam nomen (uam aceepit. - Treuil. duagu th, g. Rittérsh, ad
4, §.VVefenb. bic, i, 2y; | $ise

. (i) In




(i) - Inreeognitionem dominii. & 5. 3. Yreutl.d. difp. thef .
lit. H. ne'temporis dintorditate oblivioni daretur. Bach,uf Trent,
dudifpthig it 1 Eftavtem penfionis conftitutio de effentia hujus
contractus, acfine e effe non poceft ficuti nec o ptiofine pre-
tio et Linter pacrem.z.ffde vontr.ah, empt. Vocaturautem hac pene
fio feli praftatio annpa, Canon. LfChtitem vectigaldolaff.b.e,

i 111,
Dividitur pro ratione perfonarum co ncedentium in
Ecclefiafticam (a) & civiiem {etiprivatam, (b)

{a) Privara feiiciviliseft,quando haicys vel privatus ali-
quis conceditrem fuarmin Emphyreufin, Schneidyv.d.§ 3.5,
' (b Ecelefiatticaéft, quatido res immobiles ab'Ocecono-
mo & aliisadminiftratoribus, cum caufle cognitione, an Ec-
clefix expediat, Emphyteuticantur. aurh. [ quas ruinas. C. de 5.8,
Ecclefi. Novel.7.¢.3, VVefenb. ar. hic. Coras, ad yub. C. ht.n.§, Mynfing. ad
A, §. 30108 VRit jurisprud.Rom. |16, 36, in fin. Schneid. d.ioco.

1V,
Caufla efficiens eftvel rem ota vel propinqua.

Remota eft Jus civile.,, (a)

(*)" Quia formam foam habetd jurecivili §. aded 3, mf
delovar Jnod'& Zeno Imperator apercé affirmar, dum conftis
Uity Ut propr\iam haberet conceprioném ac definitionem 41, s
h.t. Jamyero forma dacefle & originem rei. E..Hunn, var, refol,
lib.3,tralt.7.part.2.quafl.y. Borchold.de feud, ¢.3.n.3, Bocer. in d.l. contra-
(tusi23.0.4..9.dereg. jur. Specal. in §. nunc aliqua.in princ, de Emplhyr.
Zaf.inl, 3. eod, in fin. Freutlsdifp: 29.volum.a.th.g. Sichard, ad ba.C. bty
nim. 46. ;

VL
Propinqua eft confenfiis contralentium (@) Tefta-
mentum (b)AcSc prafcriptio, (o)
(a) = Quo folohiccontradtus ex difpofitione legis perfi-
citui L Cohot L confenfu. 2. ff de obligat, & adt.l. hujus.1,§.2.ff.de padt.
Perfonz




‘Perfoneautem de quarum confensd hic#gicur, debent hujus
- obligationis capaces effe,ut il concedentifeti domino rem.y

(uam alienandilibera poteftas fic, §. nunc admonends. 2. Inft. quib.
alien. lic. & accipiens dives &ad canonem foluendum idonens
Gic. L f. €. b.s. facilitate item conveniendiaptus, arg. L. fidejuffor. 2.
. qui fatiud. cog. Coras,.ad L. f..C. hic n.12. ubi plures recenler, qui
ab hoc.contraétu arcentur.

(b) ~Quando fcil. teftator alicui fundum legat ealege; ut
jus Emphyteuticum apud ip{um maneat & indominiirecogni-
rionem vicilim cerrum canonem quotannis foluat, & illefibi
legatum placere dicit; nam alids inuicus obligari. nec poteft
nec.debet. L qui inaliena. 6. ff. de acquir, hared. Cum enim tefta-
tor id quod majus eft, dominium (cil. rei,alceri relinquere pol-
€ic; quid obftat, quo minus etiam id,quod minus eft,alceri tra-
dere ipfilicitum fic. L nondebet. 21. f. de reg. jur, cum unusquisque
oz rei moderator acarbiter. L. in re.2:.C.Mand. etiam abutendo.
Lfedéyzs. §. w. ff- de haered, pet. & ibi Gothof. Treutl. difput. 29. thef in
Donell:g.comm, 13.1it. F.  Ex hac ipsd racione dominas aiteri do=
miniume , aleeti Ufumfro@um & alia jurarelinquere poteft.
& ufufrutuz.ff.de ufufr.l.via.s.ff.de fervit.

(c) . Quando {cil.quis pertrigintaaut quadragintaannos
fundumut Emphyteata po{Tcdit ,annuamds penﬁoncm pcr[’ol-
dic; exeo enym prefumitur Emphyteufis concefla, licerd. ti-
tulo locationis ab initio non confket. L yubemus. f. C, de fundis pa-
srims, Treutl.difp. 29, th. 1. lit B, Bronchorf}, centi e affert. u. Sichad,

adlor.Cohatn, 32, : e €
L
Materia in qua five res -quibus imponui potcft
Emphyteufis 5 funt'res foli five immobiles.

-5 (@) i
() Velati agriy fundi. Lo ffb.nl dex vedtigaliznf.de pignorib.
«quiaagri funt fubjedtum adzquatam, quibus imponitur Em-
phyteufis s & lex meliorationis, qua eft de eflentia hujus con-

saradtls propric inillis locumhaber. Bach. ad Trentl, difp. 2).th. 9.
i, E.




it B Donell. g. Comm: 13, lir, 5 non foldr fFeriles & inculei; o8
ctiam ferciles & exciilti Rittersh, ad d, §. 3. Inft, de locar,  Ynmo-
bilibusvers quz usl hon m eliorantur, fed aue pereunt utendo,
aucdeceridres redduntur,Emphyteufis commode conftirui ne-
quic. arg. §.2, Tnfl. de ufufr. 1. S patusy, Mdenfify. ear. ver, qhee ufu con-
Sum Vvefenb hicu.z, Buchoy, ad Treutl. d. dip.th, 9. bt B, wei necin
®dibus,quianon fune fi bjectum habilehujusconttadtlls, pac,
«& Donell. ¢it, loc,
b ity

‘Forma cltyel efien tialisvel acéidentalis,
) b,

Forma effentialis confiftie tumiin padtione contry.
hentium (a) tum in translatione dominii uti-
lis feu (utvocant) {emi-pleni. (b)

(a) semadmodum enim omnes contractus legem.,
fuam ex conventioneaccipiunt, |, S off. depof. 1. 23.ff. de reg.jur.
ita etiam hic contractus poteft firis pactionibus fulciri,cum cir-
cadurationem; tum circa:caducitatem yintra quantam fcilicec
tempus, nop (oluro'canon:jurc‘fuo.Emphyceuta caderedebe-
ac. L2.Ch, tieum denigj; citcapraftations pcricuh’,quid obtineat
finihilde corcayiy fuerit, LrflhirS.ade) 3. duft. de loc.Bach.ad eund.
Ideod; omnia, qua inrcrcontrahcntcs'ﬁ;pcromnibus vel etiam
fortuitis caﬁbuﬂs s pactionibus habitis, Placuerane, firma illi-
bata(];perpctua ftabilitate, modis omnibus'aebcnt.‘cu(}odiri.
bi.cibit.  Cumnihil'am congruum ficfidei humane, quam
"€, quzintet contrahenres acta funt, fervare,, /, hujus. 1, ff. de pag.,
Caras. adl.1.C.h.t. autns.13. in fine, Hincpro contrahentiumcon.
ventione conceditur fnontantumin perpetaum. /g, S n b
fed etiamad tempus . f. fleod. mods non modicum arg, L prator,
Wit1.§.3, ff de Juperf., item cum-clan(ula s utelapfo tempore re-
Rovetur; item modo concedirur Emphyreuta & ejus haredi-
bus; modd nulla fadta haredum mentione; interdum ad rerti-
amyel quartam gencrationem Mynfing. .4d d, §. 3916, Illaverg

B

quz




uz contra (ubftantialia hujus contradus padta funt, non'va=
?cnt: veluti fi conventum effet ,ne Emphyteuta canonem fol-
veret; fine hoc enim nunquam conftituicur.  Imd fi flatim ab
initio de canone folvendo non eflet padtum ydivturnitate tems
poristandem inalium concracti degeneraret. At pactum hog,
ne Emphyteuta propter canonem aon f{olutum expeliatur, o0+
prim¢ valet, per- L.1.5. 6. ff depof. L. fiquis. 29, C. de pait, I, 23. ff. déregs
jur. Coras. adl. 2.C. h.t.n.4. X

(b) 'Specifica formaineo confiftit, urdominium utile,,

feu (e vocant yifemi-plenum inaccipiencem transferacar. Ve-
Jenb. hicn.2. Justamenillud ante traditionem non transfertur
in Emphyteutam L raditionibs.20.C.de padt. §.3. ver(. traduntuy Inft.
d.t. Ideogs fiante tradictionem fundus alcer: vendatur, nihil eiy
qui-prius conduxit, jurisinre; {ed tantum aétionem haber in
perfonam., adid,que {ud interfuic, rem vendicam nonfuiffe.
Donell. 9. comm, 13, lit. H, Hing valgatum proverbium : Kauff
geher vor Miees. :
X.
Forma accidentalis eft Scriptura.. €a)

(a) = Scriptura enim requiritur ad fidem, & proBatio-
nem. . cenfus to. ff. de probationib: quealiunde non facile fuppetit,
cum in longum tempusfieri foleat Donell. libr. r3. comm. 6. 22.lit. B
Emphyteulis (i3 naturd perpetua elt, hominum veré memoria
labilis. L perege. 44. ff. de acquir. pofs, Schueidvy. d. §.n.7. VVe[enb.ar.
bic. Treutl.d. difp. 29.th.g. Hunin, vay. vefoh lib.3. tratt.z7. part. 2. quaft. 10,
Sichard.ad L. Cob.t. n. 33 & 35 Mynfing. ad d. §. 3. Infl..de loc.numi., 26.
Hic potius tamen confuccudinem logi, in quo celebratarhie
contractus, ateendendam efle, monent Clar.lib.4. fent.§. Emphyr.
quaft.4. Coras.ad .1.C. hic.n 12, Optimaenim legum interpres eft
confuceudo /. fi de inserpreratione 37.1f.de legib.

: Xk
Finis cft velrefpeé@n domini fefi concedentis (a) vel
refpetu Emphyteuta fet accipientis, (b)
(a) Finis refpe@udomini eft melioratio. Ob id namgs

dar rem fuam in Emphyteufin, ut culturd & cura meliorredda-
» s




tir,Lr.ffhs.ac annuatim certam penfionem recipiat.l.z.C. bty
Jenb. ar.hic n.2. Rittersh.ad d. §.3.8chneid.cod.n,1.

(b) ' Ut canone' annuatim in recogoitionem dominiji
Toluto, fundo uti-fruiliceat, d. §:3. Hinc quicquid Infylarym
emerfione,alluvione, chefauri inventione vel alio quovismo|g
fundo Emphyteutico abyeniri potelt, ad ipfum pertinet, o-
mnesqifructus tam [ponce nacos quam faros,five per fz,fiye per
alium;, lucrarur, pertao.fde reg. jur. Clar. d.§.Emphys.quaft. 41, Quia
‘hxccommoda etiam ad u{ufru&uariumPertinent, Cujus.ca-
men caufla multd debilior eft quam Emphyceuta, Coras.adl..C,
butnic. & feqq. Quanda verd translacum et dominiu'\m 4 domi-
noin Emphyceutam, tenctur fypdum calturd & cura non dece-
rius fed culcius reddere Lufbe.

XII
Effe@us funtyel quoad dominum (a) yel quoad Em-
phytentam, (b) vel quoad utrumdj. (c)

(®) 1, Dominusrem tradece tenetur : traditionibus e-
nim non nudis pactis dominia rerum-cransferantur. L. tradisis.
nib. 20.C. depait. Nam & Ufusfractus paionibys firmiter con-
fticui potelt, cradendus ramen fimul eft, Traditus autem intel-
ligitur, fi Emphyteutam induxeritin fundum, L omniuns. 3. ff. de
Yiufr. 2, Sine caullapredium Emphyteutz quferre nequit, imop
nec denare nec vendere nec aliomodo alienare fine ejus con=
fenfu, etiamfialius meliorem conditionem offerar, d.§.adeo 3.4,
.1l b.t. Donell. 9. comm. 13 lit K.

$ (b) L Canonem irrequiicas iple affecre tenetar, nee
denunciationem expectare debet.Lf.C.h 1. Cormad eandan,23.0v24.
Nifi fueric impeditus advens3 valetudine vel alijs infelicitacib,
guz cxcuﬁ(ig\ncm merent. Luen szgmzm.:.§.5t,v’f.ﬁ quis cautionibus,
E6 namg; casu poteft peralium facere, ¢, quod quis fait. 72, de reg,
j4r.in6.vel dominus non exflierit yel cjusharedes. arg. /. pecunie
9. fff-denfur.c» frait. Nihil 0. tunc Emphyteu o poteftimputariy
qui folvereeriamfi maximé veller, non POtuit. arg. . cumn quidam
17.8.3f.d.t.Corasad 1.2.C.hi; n1z.Canon v.ifie non in fola pecunia;
verum ctiam in alus rebus,videl, frumengo, vino, olco, gallinis
&idgenusaliis,confiftere potett, per Lpecunic 175,y 1, 222.ff.deV.S.
Coras.ad .z, C.hutianag, Bia IL Ty




1T, Toy duociaw dmyds hoc eft, Publicarum penfionume:
exfolucaram,videlicet vectigalium, tributorum, colletionum
ad refectionem viatum & czrera.qua quotannis ab Emphytea-
ta funt praftanda, teftimonia fiveapochasafferce debet. L2.C.ht.
Hac enim oncracum ad pradia pertineant, per confequens a
polleoribus erunt praftanda l, imperdtoves. 7. ff. de public. & vettig..
L omnes [.C. fine cens. fund. ¢re. Donell.g. comm. 14.lit. N.. Quando
sutem haspenfiones foluit, necefle eft, utnomine dominiapo-
cham publicam accipiat,Dontl. d.loc. lit. 0. Apocha autem da-
tiir debitori d creditore , qua,creditor fatetur fe debitum acce-
pifle. . Sliclzm,ﬁ;:.ﬁ. 2.ffdecondicitindeb.. E. diverfoantapocha
datur creditoria debitore, quadebitor fatetur fe debere auta-
Tiquida (¢ perfolutumefle. L plures.ig, C. de fide inflrum. Coras. adl..
2, C. h.t.n.6. y
111.. 8iquid fpecialiter conventum eft inter contrahientes:
dealienatione Emphyteufeos, illud modis omnibus fervandi
eft.l. 3, C. bit. Sivero nullapadtiointerpofiraclt, minime Em-
phyteuca fine confénfdomini jus fauny vendere, fed fecundd.
modumin.dil. 3. C.cod. procedere debet. 1. Reperto emprore
pretium certum offérente; domino, cuijus, megmpdoewg com=
petit, illud teftaco denunciecatqg; predicat, quantum pretium.
abalioaccipi poflit; & fi dominus hoc dare maluerir,Sctantam
praftare quanritare , quantam Emphyteuta abalioaccipere po-
teft, ipfiim dominum omni modo aliis praferat.; ” Si verd nihil
refponditsvel (e ea de re deliberaturum ait, , ranc deBetdecla-
ranonem voluntatis domini expectare per duos menfes ; his e--
Yapfis:fidaminus vel negaverit e emprurum, velracuerit, li-
eencia Emphyreutis daturs jus (uum vel: dumovfuasz cuilibue-
rit, etiamiavitilimo domino,vendere: /. f. C. b.t. Rittersh: ad d.
§- 3. Bachov.ad Tveutl:d. difp. thi 3. lit: E. Donell: o, “comm,, r4..lit. C,
Corasoadl.3.C. hit,mum.rz: 2, - Novam Emphyteutam ip poflef-
fioném inducarDominus. Sine indiétione enim , quz loco.
sraditionis eft, L 3. ff. de Vjufv. I 20. C. de pactunihil transfertursid-
que propeerea, ne vi fundum inyafiffe videatur:, Coras. adl.f. C.
b.tmas. Siantem dominus vel negaverir vel non concellerit,,
expetandi iteram funt duo menfes, quibus elapfis,fi dominus
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eum fufcipere rolverir, permirtity Emphytevtaivg vel 2.
phyteumata fua vendere vel alio mode alicngre etiam né con-
fentientibus dominis, LfC.dr. Coras.eit, loc. Donel.g. Comm.4..
lit.D.Eerb. in. 10p. ab Lmplyt. adfind, 3- Novus Emphyreura
pro-admiificne few inveflitura domino honorarinm »vulgo.
Landemivm, Gracis codeumvey diétum, offerar, quod eft quin-
quaggfima: pars pretiifive aftimationis iftiys locis-L. f. 6. ¢od,
Myrfing. ad §.3. inflir. deé locat.ny. quod tamen pro varietate &
confuerudine locorum variari poteft; itaé; potius confuetu-
doiftius loci exquirenda eft, / 37 I dell: €oras. adl.f. C.b.1.1.22.
1dqs; honorarium proprerea conflituit Imperator, ne domini
avasitia tenti, magnam pecuniarum molem proadmiffione, ab
Emphyreutis extorquerent, quod olim maximeé in ufu fuiffe,,
exd ) f.Ch.t. fatis pater; Donell.g.comm.14.lir.E.. 4. Alienatio
fiat in perfinas non prohibitas, fed divices &ad canonem fol-
vendum idoneas. £, C.h.r. Coras, adeand.nz.. \
Quod de: venditione: diximus, de cateris quoque fpe-
tiebusalienationis intelligendum eft. Arque' fic infcio do-~
mino jus fuum fieque permutares. cum vicina fitpermuratio
emprioni, L. drifto. fin. ff.de yerpermuti Lis qui: 15: . quib.ex cauf’ in
2o imé olim ipfa emptio & venditio fuerit, §e2.Infl.de empe,
& vend. nec donare vel alio modo tramsferre potelt. Verba e-
inlult.chie. 1, funtgeneralia & omnem alicnationZcontirient.
2, Emphycenra habet rem (nam ddomino A8.3: proinde zquil’
erity utdomini:confenfum requirat; Coras, adl.f.C.br.nr 3.
Quia domini incereft, primd ,, ut (ciar, quisnovus fit Emphy-
teatas; (e'cundd,utpriusquam cipoffcmbncmconccdat,dé Lau-
demio & annuo eanone fibj profpicere pofiit,. Henon.difp.4. ad
regigurilizi.. 4. Q’uotics-‘agitur dealterius przjudicio, toties.
confenflus ejus requiratur necefle eft., Agiturautem depra-
jndicio demini , quando jus Emphytcutxcum,ip(o:gnurame,
alienatur; ﬁquidém ipfius. incereft, non:quemvis habere Ems
phyteutam:: fed eum; quiinre Emphyteutica colenda,diligens
fit, quig; canonem quotannis folvere poflit & velit. Hupn.lib. 3.
variar.refolendt. . part. 2. queft 2. Fachin. lib.3, comrov, ¢. ,07&- &
3 bb. 6.




1ib.6.c4p.g38. libro.cap.69. Padtum autem, qio Emphyteutecon-
ceditur, jus fuum fine confenfu domini vendere; optimeé valet.

perlaS.6.f. depof. Coras. adlf. C.lo.t.n.4. Namalids padtum ni~
hiloperaretur,

(c) Perfecto contraétu neutri contrahencium peenicere
licet. Clarss. §.Emphyt. quaft.2.Trentl, difp.29.¢h.g9. Tandem ori~
gur ex hoc contractu adtio, qualisnam vers illa fit, inter Dd.
non fatis cxpeditum eft.  Nonaulli actionem preeferipris vee-
bis ex hoc contradtu.oriri exittimant, arg.l.3.€5" 4. f.de prafirips.
verb. Alitcondictionem exlege volunt. Tremtl d. d.th.ig. lir:G.
Coraf;adl.1,.C.b.t.n.10.Donel.g.comm.14.lit.0.moti Lunic.ff e con-
dit. exl, Everb. intop.ab Emphyt. ad feud. Clar. §. Emphyt. quaf?.
47.Wefenb. . b.t. Quiavero hic contractus nominacus efté
propriumac fpeciale habet nomen ab aliis diltinétum; etiam
propriam ac fpecialem habebit actionem ad differentiam alia-
rum, quaad formam aéionis hypothecariz [eu pignoratitiz,
haud male dici poteft, actio Emphyteuticaria, item actio wecti-
galis, L fifinita.i5.5.26 ff.de-damn. infeét, Hunn.libg var.refol. tnalks
7.pArt. 2. quaft.iz, Mynfing. 44 d.5.3.7.7.

XIIT.
Adjun@a funtvel quoad dominum (a) vel quoad
Emphyteutam. (b)

(a) Autenim fpecialiter eft.conventum., adquem perti-
nere debeat.damnum rei, & tandum elt padto: aurnoneft, &
fic totus reiinteritus ad ipfum percinet. 4.5..3. Infl. deloc. L1.C.
b.z. autquando res poflidetur ab hoftibus fine fpe recuperandi.
Lcum unus. 12, §.f. ff. de veb. autbhor.jud. vel ager perpetua inun-
datione devaltavur. 4. 4 12. L. pofiideri 3. 6. 17./if. de acquir. poffefs.
Schreid, d.s.n 9. Rittersh, ibid, Treutloddifp. th.avlit. 4. Sichard. ad
{1.C.bit.n.2o0, .

(b) Particulareverd damnum ( finihil conventumeft)
ad Emphyteutam {pedatd.§.3.L1.C.h.t. Fachin.lib.1.contr.cap.8g.
Inundatiofundi, non perpetua, L gui univerfas 30.5.3:ffde acqusr.

.pofS. Bronch.gent.1, cven]. affert 84. Ancurfiohoftium, Clar.§. Ene-
. phyr.




Phyt.quep.y. Havon. dip.aceb 2. Stetilivas agrorum, Clar. d.loe,
guaft.8. Treutld. difp. vh.e. lir. 4. Rerilitas enim differe § totalirei
intericu. Bronch, cent.1, affert.ss. Hendif.i6.th.21, & tempore fte-
rilitatis non ipfum pradium perit, féd tancum fruus, qui pars.
fundi-appellantar. /fructus 44 [ de'rei vend: nec eo tempore
‘poflidere defiriit, licee'modicos percipiat fructis. Clarus. d. s,
quefl7.&5 41, Quodin tantumverum eft, ut, etiamfinltra dimi-
dium res perear,tamen d praftacione canonis non liberetur, nce

*depenflione aliquid remitratur, Letiaws pareds 43. 1. dellfufr, Qui

enim fentit commodum , (eatiat viciflim incommodum, lfe-
eundum 0. ff. de K5, Hinc'valgati duo verficuli:
Siperit res tota, non dolet Empbyteota

Sedfiproparte, nulla (¢ liberat arte,
Sicutnec vice versi domino penfio avgerur, quando perallu-
vionem aut alio quocunque modo incrementum rei Emphy:
teuticz acceflity, Everd.in loc, ab Emphyt. adfend, Coraf: 1,1, C. b.z,
#.26. Clar.§. Empbytenfis quap. . Sichard. adl.0.C. b.s.n, 2. Ex'hag
ipfaratione thefaurus in fundo Emphyteutico inventus totus
acquiritur Emphyteute, nec quicquam ad dominum pertinet.
Schneid. ad §. thefanrus. 39, Inft. derer. divif. Corasad i, C, b.t.p.
1655 feqq. Forfl.difp.c.th j0.
: XIV.
Emphyteufi cognata fune: Emptio (a) locatio (b) li-
: beflaria(c) Precaria (d) cenfuus (e) feudum (f),
fuperficies (g) Ufusfiu@us (h),

(a) Quiazqué confiftitin immobilibus. i wenditionis.
o Jfde contrab, emprione. & certum pretinm intervenit, utin
Emphytcuﬁ. Limer.2.6.1.f eod.

(b) Praftatur quoque eerta annua penfio. 2 ex condulio:
15. 8. g.ff. locar. item inimmobilibus confifticur Emphyteufis.
L[ quis. §.2. ff. eod.

() Inhoc convenit cum Emphytenf, quod urrings do-
minium oele feu femi-plenum in accipientem transferatur.

Imo anta eftfimilicudo interhunc contracum &Emphytenfis
utho-




wmrhodic plerumque confundantur ac pro fynonymis accipian-

tur, Mynfing. 44 4.5 3. n.u1, Coras.inrub.C. b.t.w.14. Everh. in top,

sinloc.abEmphyr. adfeud, ubi eam vocat Emphyteufin {ubaleer-
nam. Clar.§,Emphyt.quafl.1.

(d) Hochabetcommune cam Emphytenfi,quod resim-,

mobilis {ub annua penfione concedatur. Coras. inrub. C. b.1.
num. 17.

(¢) 'Inhocaffiniseft Emphytenfi, quod concedenti veél
¢jus haredibus certa quotannis penfio praftecur, Coras. d.J. nas.
Mynfing. ad d.§.n.10.

(f) ‘Quiautrinque dominium plenum penes dominos
manet,utili e femi-plenoinaccipientes translatos 6.2.4ib.2. F.
+.8. Coras. bic n.iz. Mynfing.d.loc. n.g. Everb. intop. 4 fend. ad Em-
Phyt.n.2,3,4.8 feqq.

(g) Praftatur quoque certa annuapenfiout in Emphy-
iseufiy Ly 4.ff dereivendic. ’

(h)  Tamufufruétuarius quam Emphyteata naturalicer
pofident. L naturlirer. ff. de acquir. poff: Plures convenientias
quareapud Dd. paflim.wd d:5.;. Inft. de loc.

X V.

Diverfa ab Emphyteufi itidem funt : Locatio (a) ven=

«ditio (b) Precaria (¢) Cenfus(d) Feudum (€)
Supetficies (f) Ufusfructus (g) Libellaria (h).
(a) InEmphytenfi dominys transferc dominium utile
Aeufemi-plenumin accipientem, retento fibi pleno. Wefenb. ad
4.§.3.n.8. Rittersh. ¢od. infin. Donell.. comm.14. ' Dominium ve-
rd rei locate non teanficin condu@orem. Lnonfolet.39. fF. Locat.
fed duntaxacufus, & ficrei detentionem habet, non poflefio-
nemueque naturalem nequecivilem, . non [olum.33.8.Linfin i
de ulirp. & ufucap. l. qui ex 1.°C. comm. de uficap. In Emphyteufi

propter fterilitatem non.remittitur penfio.Ze.C. b.t. In condu=

¢tionevero remittitur vel minuicur penfio. L ex condutio 1s. §. 4.
S Locat, Onera publicaram functionum impenfasg; & qua
pecpetuam fundi utilitacem refpiciunt condu@or (ubire non
seaceur. . dominus 55.§.1.ff.doc, Exceptis iis quosfuouf exigenre

i ‘ fecic
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fecitvidelicetin arando, ferendo, &c.'4rg.1j‘r:«'£7:ﬁ7.’§.;6._ﬁf/&'hlt.
matrim. Qua tamen omnes etiam majores ad Emphyteutam
pertinent. Z2.C.h.¢. Corascadli.C. b2, wig.
‘(b) " IEmphyteutam non teansferturplenum jus, ut pro
lupito rem vendere poflit. lif. C.'h.t, In venditione verd omne
fjusin Emptorcm"trahﬁrl.'»e‘x'cmpto. u.§.2./f. deatt.emp, Emphy-
teufis ab Emphyteuta canonem non olvente, potelt aufetri
1.2.C.h.t. Resver vendica'etiamy ‘nondum {vluco pretioab
‘emptoreavocavinion potelti L indivile 13.C.de reivind.Schneilyy,
dAdd S 3 ng085y, :

(<) - Precariajyulgs Dervengndd/ femper Ae cum ‘pactore.
‘novationis de quinquennioin quinquennium, c.ndepyecar. Co-
vas,invub, C.bit.n. 1z, 1dd; proprereas ne temponsdidturnitate
‘contractus memoria Petear. e.donginguitate o4, caufi 12, guafl.2,
Emphyteulis nonitem. Eperd, in top.locsabifend. ad Emphyt, n.56.
Precaria intcrdum‘g(acuira elt; Empliyreufis canonem reqii-
Kty Azl it eod, Mynfinguad d.§n.14. .‘

‘(d) Emphyteutacananem pettrienniom'in privata; per bi-
ennivm vero in'Ecclefiaftica, no (olvens ¢jicitirti2/C.d/r. Cen-
Auarius, etfiperpluresannos cenfum non folverir jure fio'non
cadit. Coras, inrub. C. hot, p. 15y in fins Everbin \topisnlor.ab Em-
Phyt.adcenfns. Mynfing cit.doc. w10, af} :
/(). Emphycenfis conceditur fub lege mieliorationis, /. L
h.tibeudunmyvers {ublege ﬁdchratis.t.l.7u4/ittrjur.dtb.‘z.1~‘.j.Em-
phyteuta quotanais cercumifolvit canonem ziz.Cob. 2. Vafallus
vero requifitus fervitiamilicaria preefiaticing. fimiliter,2, F 4o, ¢.1.

.4 2. F. 26 Mynfing. cit. loc, m.g.-Everh, nigpsab Emphyt. adfend,
n.1. 2.2 feqg, P

(f) ‘Emphyteutacam {upetficie folam & meliorationes «4-
goolcit. auth, fiquas C, de 5.8, Eeelef: Superficiatinsverd tantum
jushabetin fuperficie, /... ffde fuperf. Coras. in yub. C. bit.n. 6.
Mynfing, ad d. §:n.1;, dpidonyg biops

() Uleim o Ufusfructus differt.ab Emphyreufi, quia hzc
cft perpetnalins. uff. bir. & tranfitad-haredes 4.§.5, Ulusfrudtus
verd non tranficad haredes, (ed ufufruuarii morte excingui-
tRcS.3. nflit. de Ufufy. Rittersh, ad §-3.Infl.de locas. Sichard, wd L1,
C.b.t. n.30. (o] Cum




XV i

Cund autem nihil tam naturale fit, quam co genere
quidve diffolvere quo colligatum eft (a) ; ita ctiam
Emphyteufisrecte conflituta variis rusfus ex caus
finitur,, ‘

(a). Lnibiliam natymle. 35. I omuia qua0o, L. feré quibnecyndy

13 ff. dé reg. jur,
XVIL \

Finitur autemvel exreipfa (a) velexperfoniscontra-
hentibus, & quidem vel ex parte concedentis (b)
velaccipientis (e) veldenigque exlege conventio-
nis. (d) o : 2

(a) Velari fitota res pereat. 4i6.3..1.C.h.¢: Re autem pror=
fus pen:mp_d, peremptaquaque cenfetur pcnﬁo, quia hec da-

. tar propter rem; L Domuwnn.s 7. ff. decontrsh: empe. Schpeidw, ad 4,

§.7.7.95 Ritrershi cods Hanon, difp 16.1h:2v. Coras.ad L1, C.b.t. n.13.
Donel.'g. comm.1q. lit; My Mynfing. ad"§.3: Inflit. delocat.n.28.

“Bronch.cent.v; affire. 8.4: :

(b)  Quandufcilicetalicui funidus fub conditioneeft lega-
tuss & hzres,qui pendente conditiotie iltius fundi dominus eft..
b € posk.az: §uzfffamil bereife. aleeri in Emphyteufin fundum
iftam conceflit, exiftente.conditione clim dominifeu harediss
wim accipientisdfen Emphytedta jusex{pirat. Refoluto enim
jure concedentis réfolvicurjusaccipientis; L. z.ff. dé pignorib. in
[fine & Gothofr. ad eand.lst.E. Donell.g:commi.1g. inprinc.

(c) ' Etfiefinitanvel exejus culpa, vel fine ¢jus culpa. * Ex
ejusculpd. L (rregfnerivdereriorara dolo'velmagna ejus cul-
pa ac fupina negligentia: quo cafi dominusad reireftitutio-

-pemagere poreltydchoe e:fprc(ﬁs-vcrbis confltitucum eft irEm-
. phyceufi Ecclefiaftica. dusrh. qui renr.G. de SS. Ecclef* Nov.7.¢.3.

§.feire aurern 2. Novel.220. ¢ap.§, Quod-ad Emphyteufin quoque
privatam transferre quid prohiber? arg.l edes. €. de locato ¢y cond.
Cum n,ob hane caufam candi Gor éxpelli poffic.d:biede 3.quid-
ai. & emphyrentasprafescimocum ipfi hac lege fundus conce-
dasupus mehorem edm reddat,& hisintermiflisin legem con-
tractire
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. Donell.g.comm.va.lit.D.in fine. Schneid.ad d.§.n, 12, Mynfing. ad eund, .
. 20 Rittersh. hic Everhardan topic. inloc. ab Emphyt., adfeud.

LI Siapochas & canonem non-praftiterit. L2 €.b.t.inEm-

. phyteufi quidem Eeclefiaftica per biennium Atith.qui rem.C.de S,

S.Ecclef, Novelh7.6.3.8. 2. Novel.i20.¢.8. in civiliverd fed privata per

triennium.dib2.C.h.t.Coras adeand.n.g. Schneid.ad 4.§i3.n.00.Myn/..ad"

sund.n.g.Riteersh.ibid. Everh.in top.ab Emphyt. adfeud Wefenb.zrb.t.05.
2.Clar.§. Emphyteufis queafl7.¢r 43. Donell.g.comm.t4. lis.E, Treutl. difp.
29.th.12.Bronch.cent.t. mifcell.aflert. 42.G wdd.ad Li2.§r.ff.de verb: fignif,
Ethoc procedit, etiamfi a domino de folyendocanonenon fii-
eritinterpellatus.d.l.2.€.h.r. Quid fi domibum in tandundem fi-
bihabeat obftructum?tunc poteft opponerecom penfationem,
atqita,cum habeat legitimam exceptionem, non poteft diciin
mora fuille, Lnulla $8.f.de R.1.c.non ef in mora Go.de R.Jur.in6.l:leita
40. infine.ff.de reb.credit. Schneid.ad §. 30.Infl.de actionibnrz. Quands
“verd dominus canonem acci pere:malitiosé recufaty utica poft
 ceflationem trignnii-canffam habeat eum expellendi; Emphye

teuta pecuniam.obfignatam fecundum legem deponere deber,.

atg;ita-ejectionis periculum evitare poteft. L2.C.hut.L. olbfignatioe
we 9,C.de [olut.Coras ad d.l. 2.C.h.t.m.29. Rittershid.§.3. Quid fiunus.ex
Bzredibus non folvat, an tunc totd res domino committicur !
Negativazquitati magiscon (entancaseltper | fraudati 3. §. 1. ff.de
public. & veitig. Cam enim hareditatis onera pro rata iurer hare»
des dividantuc L negaquam 1. €. fi cert. pet. iniquumeflet proprer
uniuscoharedis negligentiam reliquos.omnes jure firo privariy.:
alterius enim dolus vel negligentia alceri nocerenon debet /. E-
“lettia 26.(8.6 ff.denoxal.adtion.). f1Fad SC. Syll.1. rom-65. ff: de evictionib,
Alias cohares callidé gum domino poffercolludere & reliquos
“malitiofe fallere. Coras ad1.2.C hotnni, Fush.l.r.controvie.gz, & b
6dp.63.11.88
ILL SiJusfuum inyito demino alienaveritvelalium Em-
prarem ineib domina praetulerit, [, f, €.h1., Cum enim rem (a3
- habearddomino, aquum eft ur domini confenfum requirat.
Coras, ad 1[0 b.se. 2. Stbneid.add.§.aniRittersh.sbyd Mynfing.eod.
¥.20.Everb.n Top. ab Ennphyt, ad feud, Douell.g.comm.14.0it.D. VVefenb.
. ; b

ﬂa&us-peccct‘;-quz tamenomnibus-modis{etvanda eftlr.C.hg.

e i _aaaed




a2 Tum demum propter jam enumeratas cai/Tas jureTuo
«wa ditEmphyreuta, quando dominusdeclarac velle locum clfe
~caducitatiLf.C.h . quia quiliber poreft juri pro fe introduéto

acnunciare. L fi quis 29.C. de pack. Evethard. in top. ab Emphys. ad feud, —
Pradidtis werd imodis quando jus ‘Emphyteuticum ‘ceciditin F\_.
pellere non poteftfed decrecum & fententiam judicis fuperhoc

requiceredebet.’ Per L. non ¢ft, 176.ffde RiL t.tit.C.ne quisin fua cauflis:
“dre. bhseditores 3.Cide pignor.Ldotis 9.C.-folus.:matri. \Ne'via contens
‘tionkbus &armis aperiatur. Clarus§. Emphytevfisqusft.ir. Everl. in
locab Emphyt. ad fend. Coras. ad 1. 2,C:h.t. Bronch. cent, 1, Hffert. 28, Fae -
- Ghindibu, coner, capigs. ;

:Sine culpa Emphyteura finitur Emphyteufis. I Praefcri-
sptione,fi (cil. domino poffeflionis caullam mutet. Quando ni-
«mirum dominds vulerecognofcidominium & inejus recogni- ‘
‘tionem cananem {olvi, & Emphyteuta ci jusdireCtum irificia- ’
veus eft, atg; exindé per trigincaannos pro fuo pofledit, tunc.n, f
-viderar pree(Criptum, quali extacito domini & poflidentis con~ E

commiffum , Emphyceutam proprid authéritate dominus ex ‘
:

Aenfu. lomale 2.1:omnes 4.C.de prefevipt. 30. vel s0.ann. VVef. ar hic n.z.
Bach, dd-l'reur.dt_'/p.zg.rlnu.lir.D. Caufla verd poﬂ' ¢flionis non my-
, “tatanunquam peeferibit. \Nam efi canonem per plurimos an-
£ ‘nosnon prefitecit; tamen'manecjusplenum penes dominum,
i & videtur Dominus tacité Emphyceutz canonem remififTe, 11,
} Excinta generatione Emphyteuta. Wefenb, Parar h.rn.z,
i ’ \(d) SiEmphyteufisfic conceflaad tertiam vel quartam
/generationem velad cercum tempus;puta triginta,quadraginea
| ] vel cencam annos, finico illo tempare finitur Emphyteufis, 8
& -quafi-dominium¢onfolidatur com ‘pleno. LEYF b t. necfiniro
‘ ‘ temporevel Emphyteute gencratione exflinétd, jusillud pro-
| ximo agnato concedere tenetur dominas arg. Lidadum, 14, C..de .
L eontrah. empt. Quilibet.enim eft moderacor & arbiter re-
& xum fuaram L inre 21,C. mand. Atque hac proin-
itatirationedicta fufficiant.
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