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PR æ L O QU I M.

Mphyteutici contractùismaterit
utiliimam jucundifiimam ac
neceſſariam eſſe t ſ t C usc a ur ar

Qæmlib. 4. ſentent. 5. Emphyteoſis
inPu-em Tatèquippepatet ĩdquotitieinpra-
xi occurrit, Everhardus in top. in loc ab
Emphyt. ad feud. Cum itaq; commenda-
tione haud egeat, quodſeipsumſatisoſtendit
la.prin.f, de in integ. reſtitut; vino vendi
pbili hederamſuſpendere viderer,ſibujusma-
teriæutilitatemulterioribus verborium enco
miis proſequerer,. Proindè miſismetei-
pſam rei tractationem aggredi, C materiæ
huius pro ingenii tenuitate ſimplici ſtylo ac
filo elaboratæ, ac breviſumis, quantum ſicri
potuit, theſibus comprebenſ nęævplacido
examiniſubmittere animuseſã.
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THESIZ I.

Priusquam realem hujus materiæ tractationem ag-
grediamur, hic in veſtibulo ejus Etymologi-
am (a) Homonymiam (b) Synonymiam
(c)conſideremus neceſſe eſt.

E5ſmn
Emphytenſis eſt vocabulum origine Græcum: de-

duciturã præpoſitione in, verbo Qurxu, quòd ſigmifi-
cat planto, ſero, per compoſirionem fit iuõuna, implanto,
in ſero, per Metaphoram melioro; ut ita Emphyteuſis ſit me-
lioratio, ducto nomineà cauſã finali hujus contractus; quia
agri ſeſi fundi ſterilis vel deſerti abhoſbusobmetũEmphyteu-
tis eo fine conceduntur, uteos meliorent,hoc eſt,ut inſerendo,
implantando mehores, fertilioresac excultiores reddant. We-
ſenbec. adtit. ſi ager, veſtig. n. 1, ad s. aded 2. Inſt. de locat& cond,l 2. Rittersh,ad d. S. 3. Corai. in rubr. C. de jure Emphyt. n. 7. Donell.
q. conim: 1lu. B.Mynfing.ad.s. 3. nſl. de locat. n.1. Sichard. ad I. 1.C.

inEnphyteuſin

tur Emphyteutici ſod Enphyteuticarii mò. tit. ſvager vectigpet.
ĩtem vectigales h agri civitatum. 1. fſſiſi ager vectig. quod certum
vectigal ſive penſioquotannis de iis præſtari ſoleat. à. L.1 ff. h. t.
S.adib3. Inft. de locat. Germanjcèrhiinfait schneidviem. ad d.
S. 3. in princ.Sumithrvoœbulum Emphyteuſ duplititer: 1pto
jure, quoEmphyteutafundo à dęmiń ſub lege annuæ penſio-
nis conceſſo, libere utiſrui poteſt. Li.ſ.h.t. Donellus, 9. comm. 13.
in prin. 2. pro contracti,quo jus illud conſtituitut, I I. C.deure
Emphyt. quemadmodumetiam ꝑignus interdum ſumitur pro
contractũil. pignur.i. ſf. de pignor. aſt. interdumpro re ipſa pignori
data. l.onventio.1.5.2. ſf dè pigiorib. Rietersh. ad d. 5.3. Donell cit. loc.
lit. A.Hunnius, variar, reſolutdib,3. 4taũt. 7. jart.æ. quæſt. 3. Regula-
riter tamen hoc vocabulum potius jus prædii ſignificat, quam
sontractumipſum Emphyteuticum, Tilem. yart. t.difp.adw.i5.0.r.

s ()Dici-



r lDicitur Emphyteuſis jus perpetuarium l. 4à palutine- lruum. t. C. de offic. com. ſac. pal. jusperpetuum. Iprivatæ n. C. de ex-
l]tuſat.mun. l,prædia 5.C, de locat. prad. cil. item perpetua condu-
l

ctio. Lviam.1w.. delotat. cm. eànamq́; videtur intelligi Em-
Lphyteuſis.Bachov.ad d. S. adeb3. Iuſt. de locat, hinc Emphyteutæ

li
dicuntur perpetuatii. l. divi.. C.de locat. prædior. civil. item perpe- l

l
tuariiconductores lociaãC.d.t..

IIL.Præmiſſis generalioribus methodi ratio ſt]

re— -auuuuuucunas Ccuamus. ve]nni-

tur autem Emphyteuſis contractus(a)Juris Civilis
ſbnominatus (c) bonæ fidei (d) quò, ſcriptu-
rà interveniente(e) res immobilisf) utenda- fru-
enda conceditur ſũ�ylegemeliorationis (h)

præſtationisannuæ. (3)
(a) Quia ultrò citroꝗ́; obligationem producit. ſ. Labes.

19 ſignif. juſtus val.dusq́;C. b. t. qui legem ſuam ex conventioneſicut alius quivis con-
tractus accipit:l. depoſitum.5.5. 3.ſf. deposie.L. contractus. 23.ſf- de reg.jurBuchov. ad d's. adei 3. Treutl. vol.1, diſp.a9.th. 9. Sthneidv. hicn.:.
Vveſenb. æ.d. t.n.2:

(b)-. Quin unte Zenonis conſtitutionem formam n
onhabebat, ſed modò emptioni vonditioni; modo locationi

conductioniahuumeàbatòſà. 5.. aded2quandò autem for-
muæ aliquidaddirurà jure Civili; tunc juris Civilis factum in- I
telligitur. l. jussivile.6.ff. de juſt.jurei Forſter.dip.18.th.9.5chneidw.
bic num. 1. id quod Zeno Imperator ſua conſtitutione fecir
a. 5.3.
ſ]) :Quoòniam habet proprium ſpeciale nomen à lege

eitributum,quodaltericontractui noncompetit, nimirum.
Emphytæ uſis. di§3.Liſf.ht.l.i.2 &3 Cue jure Emphyt. Coras. adL
C.h.t.n.9. Mynſing. ad d. S. 3. n. 6. Bronch. cent. 1.miſccl. controv. aſſert.43
Arum.exercit, i4. th.i3.lit.B. H®ænu. diſp. 16. controv. th.ae. lit. A. rreutl.
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diſput. 29. volum. 1. theſ 9. Everhard. in top. loc. ab Emphyt. adfeud.
Schneidvein. S. fin.Infl. de ablig. num.9. Clarus libu a ſent.S.Empliyteo-
ſis. quaſt. 2.

(d) Locatiognim conductio ſunt bonæ fidei, ſ. a.
Inſt deactionib. cujus genus quodammodo dicipoteſt. Mixtaau-
remſimplicium naturaminduunt. l. æũtio. i. fſ. de æſlimat.Veſenb.
ad d. s.3.n.8. HænOn.dip. 16. th.æ0.lit. B.Arum. exer.i4.th.13. lit.A.Tresl.
diſp.29.th. 9. Forſi. dip. i18. th.o. Qccurrunt præterea in hoc con-
tractu multa, ſuper quibus àtbitrium judicis requiritur; quod
ſecuseſi in ſtricti jutis contractibus, ioquibus tantum ea ve-
niunt, quæverbis expreſiè ſunt nuncupata. arz. l. quicuid. 99.ff-
deverb.oblig. Bachov.ad Treutl. dip. 29.th.9. lit. C.

se) Res enim datur in Emphyteuſin, ut perpetuò, pro
ratione conventionis, ſit apud accipientem, quam de facili
poſſet accipiensvel hæres ejus dicère eſſe ſuam,niſi introductũ
eſſet ut Scriptura intervenirèt. Rittersh.ad d. 5. 3. Hinc videmus
toties Scripturæ inſtrumenti Emphyteutici mentionem fieri
ub Imperatore. l 1. æ C.hit. l. chartularii.5.5.4.C. de S. 3. Eccleſ.
Novel.7.6.3ibi in his emphyteuticam conſcriptionem. Novel. iæo. q.5.ihi,
contragtumfieri insiriptin: li:
ſf) Emphyiæuſiseaim propriè conſituitur in prædiis.

á. nit. ſageta�t,l. ſiſinitæ i3.5. 27. ff. dedumn: infſt. non tantum.
ſterilibus. Nov. 20.f.verum etiamfertilioribus excultis. ..C.
de jur. Emphyt. Mynſing, adũ. 3n.2. Rittershi d. S.Coras. in rub.
GC.h.tn.4. Schneid.ad d45.38à0 HE 3.
A�' Vslin pecmiuumdisi3 l 5i.3 bit. vel advempus.

f ff-d tnonmpòcamer� inSiã ſb ae ſuperſis.cæteroquinad loca-
cioncm sonducbisnem accœderet. Bahav.ad4. ſ. 32. Potius
tamen pctio ęn”�l"'ntum ſ;ectanda æſt, quæ legem datcon-
tractibus. lL depoſitum.i. .6.f. depòſ. contraſius. 23.D. de regulJr;.
ſh) Hb� suim eſtæſfisumEsphyteotæ&propter hune
finomag�i con”ædatu?aticultioresac fertilinres reddãntur;
unde etiam nomen Gaumacę”pit. Ireuil, d. ag th. Ritiarsh, ad
às,vveſenb. tn&; Ian BEEE
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i) Inre eognitionem dominii. d5.3, rtentl.d. difh. theſ
lit. H. ne temporisdiuturnitate oblivioni daretur. Bach.ad Treut.
d.dgth.9.lit H. Eſt autem penſionis conſtitio deeſſentia hujus
eontractus, ac ſineœãeſſe non poteſt, ſicuti nec emptio ſine pre-
tio eſt. Lnterpatrem.2.ſAe contræh. empt. Vocaturautem hæc pen-
fio ſeſpræſtatio annua, Canon. If.C.ht. item vectigal.l.il.a.fj.h.t.

III.Dividitur jroratione perſonarum concedentiumin
Eccleſiaſticam(a) civiiem ſeſiprivatam. (b)

ſa) Privaua ſeũ civilis eſt, quando laicus velprivatus ali-
quis concedit rem fuam in Emphyteuſin.Schneidv.d.5 3n.8.

(b7 Eceleſiaſtica eſf, quando res immobiles ab Occono-
mo aliis adminiſtratoribus, cum cauſſæ cognitione, an Ec-
cleſiæ expediat, Emphyteuticantur. auth. ſi quas ruinas. C. de S. S.
Eccleſi. Novel. 7..3. Veſenb.æ. hic. Coras. ad rub. C.h.t.n.5.Mynſing. ad
s. 3n.15. Vult. juruprud.Rom. li.ò.36. infin. Schneid. d.ioco.

æ
Cauſſa efficiens eſt velremotavel propinqua.

Jãtiè ſi lllt V.
Remota eſt Ius civil&. ſa)

Quia ſformam ſoam habetã jure civili adeò 3.mſ-
de losar. Juod Zeno Imperator apertè affirmae, dum conſti-
tuit, utproprięm Eaberetconceptiondm ac definitionem L. C.
h.t. JTam verò forma dat eſſe originem rei. E. Hunn. var, reſol.
lib. 3,tract.7.part.2.quaſt.9. BorcholdAe feud, c.3n.3. Bocer. ind.l. contra-
ſtus. 23.c.4.n.9. de reg. ;ur. Specul.in nunc aliqua. in princ. de Emplyt.
Zaſ. inl. 3. eod. nfin. Freutl. dih: 29. volum.1. thy. Sichard. ad la.C. h. 1.
num, 40.:

VI.

Ptiopinquã eſt conſenſus contrahentium (ay Teſta-
mentum (b] præſcriptio. (c)

(a] Quo ſolo hlccontractus ex diſ/oſitione legisperfi-
citur.I i C. h. t. l conſenſu. 2. ff de obligat.act.l hujus.1.5.2.ff de patt.

Perſonæ



Perſonæ autem dequarum conſensũ hlougitur, debent hujus
obligationis capaces eſſe,ut ſcil. concedentiſeũ dominorem
ſuam alienandilibera poteſias ſit, nunc admonendi. æ. Inſt. quib
alien. lic. accipiens dives ad canonem ſoluendum idoneus
ſit. Lſ. C. h.1. facilitate itemconveniendi aptus. rg.l. ſidejuſſor. æ.
ſf. qui ſatud. cog. Coras.Ad L.f. C. hic n. i2. ubi plures recenſet, qui
ab hoc contractu arcentur.

(b) Quando ſcil. teſtatoralicui fundumlegat èã lege, ut
jus Emphyteuticum apud ipſum maneat indominii recogni-
tionem viciſſim certum canonem quotannis ſoluat, ille ſibi
legatum placere dicit;nam aliãs inuitus obligari nec poteſt
nec debet. l. qui inaliena. ff.de acquir. hared. Cum enim teſta-
tor idquod majus eſt, dominium ſcil. rei, alteri relinquere poſ-
ſit;quid obſtat,quòminus etiam id,quod minus eſt, alteri tra-
dere ipſi licitum ſit. L nondebet. à1. ff, de reg. jur. cum unusquisque
ſuæ reimoderator acarbiter. l. inre. 21.C. Mand. etiam abutendo.

lſed 25. S. i.ff. de hæred. pet. ibi Gothof. Treutl diſput. 29. theſ-ir
Donell. 9. comm, i3. lit. Exhac ipsàratione dominus aiteri do-
minium, alteri Uſumſructum alia jura relinquerepoteſt
l ujufructu.2.f deuſusr. l.via.5ſ.deſervitt.

(c) Quandoſcil. quis per trigintaautquadraginta annos
rfundum ut Emphyteuta poſſedit, annuamq́; penſionem perſol-
niv; ex eo enim oræſumitur Emphyteuſis conceſſa, licetd. ti-

uaulo locationis ab initionon conſtet. I jubemus. ſ. C. de fundupa-
trim. Treutl.. diſp. 29. th.n. lit. B.Bronchorſt. centi iæ Aſſert.81. Sichavd.
ail.i.c. h.t. n. 32. »y Ya Buaut

vII.
Materia in qua ſive res quibus imponi poteſ

Emphyteuſis, ſunt res ſoli ſive immobiles
ſ) l li Iv

(a) Veluti agri; fundiſl nfib.tl tex veũtigali a1.depignorib.
quia agri ſunt ſubjectlum adæquatum, quibus imponitur Em-
phyteuſis,lex meliorationis, quæ eſtde eſentia hujus con-
tractũspropriè inillis locumhabet. Bach.ad Trentl. digh- 2;. th.

it. E.



lit. E. Dmnill. 9.Coluti. 13. ht.E:non Ioltm ſteriles inculti; ſeã
etiamfertiles exculti Rittersh. add. 3. Inſt. de locat. In mo-bilibusverò quæ usũnon meliorantur, ſed aut pereunt utendo,
autdeteriòres redduntur, Emphyteuſiscommoddſt

e con ituine-quit. ar5. 5. 2. Inft. ãe uſut. l. Sinatusa. ſj,deuſuſt. ear. rer. quæuſu con-
ſum. vveſenb.hicn.2. Bachov.æi Treutl. à. diſh. th. 2. it. E. uti nec in
ædibus.ouia non ſiune G.E2-.1:

IIX.
Forma eſtvel eſſentialis vel acèidentalis.

IXxX.

Forma eſſcntialis conſiſtit tum in pactione contra
hentium (a) tumin translationedominii uti-
lis ſeu (ut vocant) ſemi-pleni.
æ

uuujuic uormphyteuta caderedebe-at. I2.c.h. t. cumdeniq́; citca præſtationẽ periculi, quid obtineat
ſi nihilde eocautũ fuerit.Lifitut:s.ade) 3. inſi. de loc.Bath.udl eund.
Ideoq́; omnia,quæ imercontrdhent ſ b

es uper omnj usvel etiamfortuitis caſibus, pactionibus habitis, placuerunt, firma illi-
bataq́; perpetuã ſtabilitate, modis omnibu d be ſt

5. c nt cu odiri.Li. C.h.t. Cum nihil'tam congruum ſic fideihum
anæ, quama, quæ imte? contrahenres acta ſunt, ſervare, l. hujus. 1. ff. depact.

Corus.adl.1C.h.t. num.13. infine. Hinc pro contrãhentiumcon-
ventione concedirienAæ a--

quæ



auæ contra ſubſtantialiahujus contractus pacta ſunt, nonv-
Ient: veluti ſi conventum eſſet,neEmphyteuta canonem ſol-
veret; ſine hoc enim nunquam conſtituitcur. Imò ſi ſtatim abi
initio de canone ſolvendonon eſſet pactum, diuturnitate tem-
poris tandem inalium contractũ degeneraret. At pactum hoc,
ne Emphyteutapropter canonem non ſolutum expeliatur, o-
ptimè valet, per- L. .5. õ. ſf. depeſ. l.ſiquu.23.C. depact. l. 23. f de reg
jur. Coras. ad l.2.. h.t.n.æ.

(b) Specifica forma ineo conſiſtit, ut dominium utile,
ſeu(ri vocant) ſemi- lenum in accipientem transferatur. Ve-
ſenb. hicn 2. Jus tamen illud ante traditionem non transfertur
inEmphyteutaml traditionibus.a0. C. de pact. s.3. verſ. traduntur Inſt.
d.1. Ideoq́; ſi ante tradictionem fundus alteri vendatur, nihil ei
quiprius condiixit, juris inre, ſed tantum actionem habet in
perſonam, ad id,quo ſuã interfuit, rem venditam non fuiſſe.
Donell. 9. comm. i3. it. H. Hanę vulgatum proverbiim: fouſf
aeſhtvorMiert.

A.PForma accide ntalis eſt Scriptura a)
(a) Scriptura enim requiritur ad fidem, probatio-

nem.l. cenſus i6- ff. deprobationib: quæaliundenon facile ſuppetit,
um in longum tempus fieri foleat Donell libr. 13 comm. è.2æ.lit.B.
Emph7teuſis ſuànaturperpetuaeſt, hominum verò memora
labilis. l. peregrè. 45.ſde acquir. poſt, Schneidwv. d. S. n.7. Weſenb
Nic. Treutl. d. dip. 29. th.9. Hunn. var. reſoh lib.3. tract.7. part. 2. quæſt. it.
Sichard. ad Li.Chit. n. 35 33Mſing. ad d. 5. 3. Inſt.de loc. num. 26.
Hic potius tamen co”ſuetudingmloci, in quo celehraturhie
ctntractus, aiendendam eſſę, nõnent Clat. lib.4. ſent.§. Emplyr.
qliaſt.4. Corasai Li.C.hic.n n, Optimaenim ſegum interꝑĩes o©t
conſuetudvſ. de imerprituione z7aè legib. l

xP
Finis eſt velreſpectu domini ſeſrconcedentis (a)vel

reſpectuEmphyreutæ ſeſyæaccipientis,(b)
(a) Fims reſpectudompnter melioratio. Ob id namq́;

dat remſuàm in Emphyteuſin, utculiurscurã itlior reddà-
tuſ

ã



tur,Li. ſfih.t.at annuatim certampenſionem recipiat.L..C.h..vu-ſenb. æ. hicn.a. Rittersh.add.5.3.8chneid. eod.n.n.
b) Ut canone annuatim in recognitrionem dominiiſoluto, fundo uti-fruiliceat. 4. 5.3.Hinc quicquid Inſularum

emerſio ne, alluvione, theſauri inventione velalioquovismoofundo Emphyteutico õbveniri poteſt, ad ipſum pertinet,o-mnesq́; fructus tam ſpontenatosquamſatos, ſive per ſe,ſive per
alium, lucratur, per Lio. ffde rag. jur. Clar. d. S.Enphyi.quast. 41.Quiahæc commoda etiam ad Uſufructuariumpertinent, cujus ta-
men cauſſa multò debilioreſtquamEmphyteutæ. Coras.4d l..C.b.t.n.16. ſeqq. Quanũòverò translatum eſt dominium àdomi-
no inEmphyteutam, tenetur ſundum culturà curãnon detę-
rius ſed cultius reddere Lnſ. h.tt

XII.Effectus ſuntvelquoad dominumſa) vel quoadEm-
phyteutam(b) vel quoad utrumq́ ſc)

(a) 1. Dominus ręm tradere tenetur: traditionibusnim non nudis pactis dominia rerum transferuntur. l. traditio-
nib. 20.C. depact. Nam Uſusfructus pactionibus firmiter con-
ſtitui poteſt, tcradendus tamen ſimul eſt. Traditus autem intel-ligitur, ſiEmphyteutam induxerit in fundum. I. omnium. 3. de
Vnfr. 2, Sinecauſſa prædium Emphyteutæ auferre nequit, imo
nec donare necvendere nec aliomodo alienare ſine ejus con-ſenſu, etiamſialius meliorem conditionem oſferat. a.5. aded 3.
ſt. h. t. Donull. o. comm 1, lir v

r51 uiu5 1nrelceitatib.quæexcuſationem merent. l.non cxgimus.2.5. 3.ſſ.ſi quis cautiontbus.
Eònamq́i; casũ poteſtperalium facere. c. quodqus ſaut.72.de ræg.
jur. in6.vel dominus nonexſtierit vel ejushæredes. arę. l. pecuniaæ
95.ſſf.de ujur.fruct. Nihil n. tunc Emphyteutæ poteſt imputari,qui ſolvere eriamſi maximẽvellet, nonputuit. arg.l.cumquidam17.5.34]. d.t.Coruad l.2.C. hic n.12. Canon v.iſie non inſolapecunia;
verum etiam inalus rebus, videl. frumentę vin II

DO,0 Co,ga uisidgenus aliis, conſiſtere poteiſ. perlpecuniae i78.& lr2æffdeV.s.
Corai.ad lL.2. C. h.t.n.29. B a ILTàu
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mn1I, T? dnusoiu àmd hoc eſt, Publicarum penſionum
exſolutarum, videlicet vectigalium,tributorum,collectionum
ad refectionem viarum cætera; quæ quotannisab Emphyteu-
ta ſunt præſtanda, teſtimonia ſiveapochas afferre debet. Læ.C. hit.

IHæc enim oncra cum ad prædia pertineant, per conſequens a
poſſeſſoribus erunt præſtandal imperatores. 7.ſ3 depublic. vecig..
L omnesſ.. ſine cens. fund.&e. Doiell. 9. comm. ia. lit. N. Quando
autem haspeuſiones ſoluit, neceſſe eſt, utnomine domini apo-
cham publicam accipiat, Donel. à. loc. it. o. Apocha autem da-
tur debitorià creditore, quà.creditor fatetur ſe debitum acce-
piſſe.l. stichus 67.9. 2.ſde condittVisideb.E. diverſo antapocha
datur creditorià debitore; auſqehitor fatetur ſe debere auta-
liquidã ſe perſolutam eſſe.ſ plures19, C. defide inftrum. Coras. ad l..
2 C. h. t. n. 6.
III.. Si quid ſpecialiter conventum eſt inter contrahentes:

de alienationoEmphyteuſeos, illudmodis omnibus ſervandũ
eſ. l 3. C. b. t. Siverò nullapactio interpoſiraſt, minimè Em-
phyteutæſine conſenſu domini jus ſuum vendere, ſed ſecundũ.
modumin d. l. C. eod. procedere:debet. 1. Reperto emprore
pretium certum offerente;domino,cui jus. we;§ſ;u com-
petit, illudteſtato denuncietatq; prædicat, quantum pretium
ab alio accipi poſſit; ſidominus hoc daremaluerit, tantam
præſtare quantitatẽ,quantamEmphyteuta ab alioaccipere po-
teſt, ipſum dominum omni modo aliis præferat.. Si verò mihil
nreſpondit, vel ſe eade redeliberaturum ait,, tuncdeBetdecla-
ranonem voluntatis domini expectare per duos menſe�;his e-
lipſi5,ſi dominus vel negavęrit ſe empturum, veltacuerit, li-
ogntiamphyreutis daturs jus ſuum vel: iuævſuæm cuihibue-
rit, etiam invitiſſimodomino, vendere: ſ. C. h. t.Rittersh. ad d.
5. 3. Bachov.ad Treutl: d. difp. th. i3. lit: E.Dunell: 9, comm,, 14. lit. C,
Corai.ad l.3.C. hi t, nkm. i1: 2.NovumEmphiyteutam in poſſeſ-
ſionem inducat Dominus. Sine inductioneenim, quæ loco
traditioniseſt, L 3f, deViufi. l. 20. C. depactunihil transſertur; id-
que propterea, ne vi fundum invaſiſſe videatur. Coras. adl.. C.
b.t.n.13. Si autem dominus vel negaverit vel non conceſſerit,
xpectandi iterumſuntduo menſes, quibus elagſis,ſidominus

cum.
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eum ſuſcipere roluerir, permiititur Ephyteutæius vel?ſm-
phyteumata ſua vendere vel alio modo alicnare etiam nõ co-
ſentientibus dommis. If.C. à.1. Coræs. cit. loc. Donel.9. Comm.i4.
lit. D.Eperh.in iop. abEmplyt.adſiud. 37. Novus Emphytcura
pro admiſſione ſeu inveſiitura domino honorarium, vulgò
Laudemum, Grætcis &odẽunverdictum,offerar, quod eſtquin-
quugę ſima pars pretu ſive æſmartionis iſtius loci. L. f.C. ed.Myrſing ad s. 7 inſiit. de locat.n.9. quod taumen pro varietate
conſuetudine locorum variri poteſt; itaq́i; potius conſuetu-
do iſus lociexquirenda eſt. L 25 f.de l: Coras. ad lf.C.h. t.n.22.
idq́; honorarium propterea conſtituit Imperator, ne domini
avarntia tenti, magnam pecuniarum molem pro admiſſione, ab
Emphyteutis extorquerent,quod olim maximèin uſu fuiſſe,
exàd4.f.C.h.t.ſatis patet. Donell.9.comm.1a. lit. EE. 4. Alienatio
fiat inperſonas non prohibitas, ſed divites adcanonem ſol-
vendum idoneas. If.Ch.t. Coras. adeand.n.az.
Quodde venditione diximus, de cæteris quoque ſpe-giebus alienationis intælligendum eſtt Arque ſic inſcio do-

mino jus ſuum neque permutare; cum vicina ſit permuratio
emptioni, l.Ariſio. ſn.ff.de rer permuti lisqui. i3:ſſ. quib.ex cauſ.in
roſſſſ. imò olini ipſa emptio venditio ſuerit; S. 2. Inſideempt.
vend. nec donarevel alio modo tramſerre poteſt. Verba e-

intuli. Ch.t. I. ſunt generalia omnem aliènationt continent.
2. Emphyteuta habet remſuam àdòmino4s.3. proindẽ æquũ©
erit; ut domini: conſenſum requirat, Coras ad l. ſ. C.bt.n.I. 3.
Quia domini intereſt, pnumò,, ũt ſciat, quis novus ſitEmphy-
teuta;ſecundò,ut priusquam ei poſſeſſionem concedat, de Lau-
demio annuocanone ſibi proſpicerepoſſit: Hænon. diſp.4. ad
reg. jur. Lai. 4. Quoties agitur de alterius præjudicio, toties
conſenſus ejus requiratut neceſſe eſt. Agiturautemdepræ-
jndicio domini, quando jusEmphyteuticum, ipſo jgnorante,
alienatur; ſiquidem ipſius intereſt, non quemvis habere Em-
phyteutam: ſed eum, qui in re Emphyteutica colenda, diligens
ſur, quiqꝗ; canonemquotannis ſolverepoſſit velit Hum lib z3
vatiar. reſol.tmẽt. 7.part.2. quæſt. 12. Fachin. lib.3. controv. c.97.
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Eb6.cap.3. lib10.cap.1. Pactum autem, qtoEmphyteutæcon-
ceditur, jus ſuum ſine conſenſu domini venderè, optimè valet.
rerlas.o.f. depoſ.Coras. ad lf.C.h. t. n.4. Namalids pactum ni-
hiloperaretur.

(c) Perfecto contractu neutri contrahentium pœnitere
licet. Clarus. S. Empbyt. quaſi.2. Trentl, diſp.29. th.9. Tandem ori-
tur ex hoc contractu actio, qualisnam verò illa ſit, interDd.
non ſatis expeditum eſt. Nonnulli actionempræſcriptis ver-
bis exhoc contractu oriri exiſtimant, 4.l.3.& 4.s.de præſeript.
verb. Alii condictionem exlege volunt. Treatl. à. à. tha;. lit.G.
Coraſ.adl.1.C.h. t. n. 10.Denel.9.comm. 14.lit. O.motil unic. ff.de con-
dict. ex l.Everb. in top. ab Emplyt. adfeud. Clar. 5. Empbyt. quaæſi.
47.Weſenb. h. t. Quia verò hic contractus nominatus eſt
propriumac ſpeciale habet nomen ab aliis diſtinctum; etiam
propriam ac ſpecialem habebit actionem ad differentiam alia-
rum, quæ ad formam actionis hypothecariæ ſeu pignoratitiæ,
haud male dici poteſt, actioEmphyteuticaria, item actio vecti-
galis,Lſifinita.i5. S. 26. f de.damn. infect. Hunn. lib3var.reſol. tmit.
Zpart2. quaæſt. i;.Mynſig.add. 5.3..7.

XIII.Adjunctaſunt vèl quoad dominum (a) v}ẽl quoaãd
Emphyteutam. ſb)

ſa) Aut enim ſpecialiter eſtconventum, adquem perti-
nere debeat. damnum rei, ſtandum eſt pacto: autnon eſt,
ſic totus tei interitus ad ipſum pertinet. à. 5.3. Inſt. de loc. L1.C.
h.t. aut quandoręs poũſidetur ab hoſtibus ſine ſpe recuperandi.
licum unus. 12. S.ſ.ſf de reb. autbor. jud. vel ager perpetua inun-

datione devaſtatur. à. L 1a. l. poſideri3. S. i7. de acquir. poſſeſi.
Schneid. d.s.n Rittarsh. ibid. Treutl dãigh.ib.u lit. A. Sicharã. ad
l. C. h.t.n.2o, j

(b) DpParticulareverò damnum (ſinihilconventumeſt)
adEmphyteutam ſpectat45.3.L.1. Ch.t. Fachin. lib..contrcap.39-
iInundatiofundi,non perpetua, l. quiuniverſas30.5.3.ſf.Aeacquir.
pof.Bronch.cent.I. boui- Aſſert 24. Incurſiohoſtium. õlar.s.Em-

rbyt



Pbyt. quæt.7. HEnov. dip.i6.0h 21. Stetilitas agrorum. Clar. dilo:.
quæſt.3. Treutld.àip.th.u. lit.A. ſterilitas enim diſfert à totalirei
interitu. Broch. cent.1. aſſert.55. Hæn.dip.a6.th. 21. tempore ſtæ-
rilitatis non ſpſumprædium perit, ſed tantum fructus, qui pars
fundi-appellantur. ſfructus 44.ſ-de rei vend. nec eo tempore
poſſidere deſinit, licet modicos percipiat ftuctus. Clarus. à. S.
quæſt.7.&41.Quod in tantum verum eſt, ut, etiamſiultra dimi-
dium res pereat, tamenà præſtatione canonis non liberetur, ne
depenſione aliquidremittatur, ſ etiam pariis43.1. de llſufr. Qui
enim ſentit commodyum, ſentiat viciſſim incommodum, Ifi-
eundum n. ff. d&e RJ. Hinc vulgti duoverſiculi-

Siperit res tota, non dolet Empbiyteota
Sedſiproparte, nullãſeliberat arte.

Sicut nec vice versa domino pennuo augetur, quando per allu-
vionem aut alio quocunque modo incrementum rei Emphy:
teuticæ acceſſit, Everh. in loc. ab Emphyt.adfeud. Coraſ. L1. C. h.t.
n.a. Clar.s. Empbyteuſis quæſt. 3. Sichard. anl.ic.b.t.n. 253. Ex hac
ipſa ratione theſaurus in fundo Emphyteutico inventus totus
acquiritur Emphyteutæ, nec quicquam ad dominum pertinet
Schneid. adS. ibeſanrus. 39. Inſt. de rer. diviſ. Coraiad l.1, C.h.t. n.
19. ſeqrq. Forſt.diſp.c.bz0.

XIV.Emphvteuſi cognata ſunt: Emptio (a) locatio (b) li-
beilaria(c) Precaria (d) conſus(c) feudum (f).
ſuperficies (ꝗ) Uſusſtuctus (h).

(a) Quia æquẽ conſiſtitin immobilibusL invenditionib.
9Iſdi contrab. emptione. certum pretium intervenit, ut in
Emphyteuſi. I. inter.2.5.1f.eod..

(b) Præſtaturquoque eerta annua nenſio. l ex conduſte:
15.5. 4.f. locat. item in immobilibus conſiſtitutEmphyteuſis.
I ſiquis. s. 2. f.eod.

Inhoc convenit oum Emphytenſi, quod utrinq́; do-
minium utile ſeu ſemi- plenum in accipientem transferatur
Imò tanta eſt ſimilitudo interhunccontractum Emphyteuſis

ut ho-



urhodie plerumque confundanturac pro ſynonymis accipion-
tur, Mynſing. 4dà.5.3. n.ut, Coras. inrub.C.h.t. n. 14. Everh. in top.
in loc. abEmphyt. adfeud. ubi eamvo
nam. Clar. s.Emphyt.quaſt..

cat Emphyteuſin ſubalter-

(4) Hochabet commune cum Emphyteuſi,quoũ res im-
mobilis ſub annua penſione concedatur. Coras. inrub. C. b. t.
pum. 17.

(e) In hoc affinis eſt Emphyteuſi, quodconcedenti vel
ejushæredibus certaquotannis penſio præſtetur, Coras. à.l. ni3.
Mpynſing.ad d. 5. n.o.
(f) Quia utrinque dominium plenum penes dominos

manet, utili ſeu ſemi- pleno in accipientes translato: s. I. lib.2. F-
t.3. Coras. hic n.i3.Mynſing.d.loc. n.

i Plyt. n.2,3,4. ſeqq
Everb. intop.àfeud.adEm--

(8 DPræſatur quoque certa annuapenſiout in Emphy-teuſi, .74.. de rei vendic.
(h Tam uſufruẽtusriusquam Emphyteuta naturaliter

poſſdent. I natumliter.ff. deacquir. posſ. Plures conveniontias
quære apud Dd. paſſim. a4àæ:s.3. Inſt. de loc.

XV.Diverſa ab Emphyteuſũ itidem ſunt: Locatio (a) ven
Aitio Precaria Cenſus (d) Feudum (ẽ)
Superficies (f) Uſusfru

ſa) InEmphyteuſi dominus
ctus(ę Libellaria (h).
transſert dominium utile

ſeuſemi plenum inaccipientem, retento ſibipleno. Weſenb. ad
Ad.s.3.n3. Rittersh.od. infin. Donell.ꝗcomm. i4. Dominium ve-
rò rei locatæ non tranſitinconductrem. Lubn ſolet. 37.f. Locat.
ſcdduutaxacuſus, ſie rei detentionem habet,non poſſeſſio-
nemuegue naturalem neque civilem.non ſolum�43.5.1.inſinf-
Adeuſurpgsuſucapl. qui ex 1.C. comm. lleuſucap. In, Emphyteuſi
propter ſterilitatem nun 7emittiturpenſio. Iæ C. h.. In condu-
ctione verò remittituròæl minuitur penſio.ſexconducto i. S.4.
V Locat. Onera publicarum Funct
perpetuam fundi utilitatemre ſpici

iohum impenſasq́ quæ
unttonduẽtor ſubire non

tenetur. ldominus55.51.ſdie. Exceptis ĩis quos ſuouſu xigente'

l

fecit
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Tecit videlicetin arando, ſerendo, &e- arg.l fructus7.8.6.ſt ſolut.
matrim. Quæ tamen omnes etiam mãjores ad Emphyteutam
pertinent.L2. Ch t. Coras adliC.ht. n4.
17b) InEmphyteutamnon transſertur plenum jus, utpro

Iubito rem vendere poſſit. lif. C. h.t. In venditiòne verò omne
Ljus in Emptoremtranſic I. exempto. us 2.. deact. emp. Emphy-
teuſis ab Emphyteuta canonem non ſolvente, poteſt auferri
A.2.C. b. t. Resverõ vendita etiam, nondum ſoluto pretioab
emptore avocarinvnpotèſt.ſ incivile i2 C. de rei vind. Schneidvv.
ddd3.n.48;.
(c) Precaris, vulgò ſerrinanads ſfemper Rt cum pactore-

novationisde quinquennio in quinquennium, c. 1. deprecar.Co-
ras. inrub, C.h. t. n. 17:144́; propterea; ne tempons diuturnitate
contractus memoriapereat. ẽ. longinquigæte 64. cauſ. i2. quæſi.
Emphyteuſis non item. Everb. in top loc. abfend.adEmplyt. n.56.
Prgcaria interdum gratuita eſt; Emphyteuſis canonem requi-
rit,d5.31.1 haha.c eod. Mynſingiadi. sin. i4.
(d) Emphyteuta canonem pet trienniumvin privata,per bi-

ennium verò inEcglęſiaſtica, nõ ſolvens cjicitur l. 2. C. d.1. Cen-
ſuarius,etſi per plures annos cenſum non ſolverii, jure ſuo non
cadit. Coras, inrub. C. h. t. n. i5, in fin. Everb.in top. inloc.abEm-
Pbyt.adcenfn.5. Mynſing. cit.loc. n©Io.
ſe) Emphyteuſis conceditur ſub lege me liorationis. L1.ſ-h.t.feudum verò ſublegefidelitatis.o. .quætiterjur. deb.2. F.5. Em-

Shyteuta quotænnis cortum ſolvit canonem Væ C hr V ſll
æ. a a usverò requiſitus ſervitia militariapræſixt/cns ſimiliter 2 40 c r

5.4. 2.F. 26.Mynſing. cit. loc. n.g. verb. inivp. ubEmpbyt aàfeud
ni 23 ſeq5ſ) Emphyteutacum ſuperficie ſolum meliorationes

gnoſcit.auth.ſiquas C. de5.5. Eccleſ. Superficiariusverò tantum
jushabet in ſuperſicie. L a. fſ. eſuperf. Coras. inrub. C. h. t. n. i6.
Mynſing. add.5.n.133

r J Xs—h) Ultimò Ususſructus diſert:abBnghyeuſi, quia hæc
eſt perpetualns. if. h.. tran©t adhætes 4. 5.5. Uſusfructus
verò non tranſicad hæredes, ſeduafru chuarii morte ex

tingul-xus. Inſtit. de Iſufr.Rittersh. ad 5.3. Inſt.de locat.Sichard. æã lL.i,
cC.h.t n30. E ſo
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xVI.Cumn autem nihil tam naturale ſit, quam eo genere
quidvediſſolvere quo colligatum eſt (a) ita etiam
Emphytouſistectèconſtitura variis rutſus cxcauſs
finitur�

(a). Inihil tam natumle.35. l. omnia qua o. l.ferè quibuscunq́
i153.. dè reg.jur.

xVII
Finitur autemvęi exre ipſa (a) vel experſonis contra-

hentibus, quidem vel ex parte conęędentis (b)
velaccipiontis voldeniquęe ex loge conventio-
nis. (d)

(a) Velutiſi tors res pereat. à45.3.11.C.h.t: Re autem pror-

fus perempiã; perempta quoque cenſetur penſio, quia hæc da-
rpropter rem, liommmn.57.ff. decontmb: empt:Schneidv. adà.
6.23n9. Ritterh. rod Hœnm. àiy i16.th:21. Coras. ad lL.1, C.h.t. n. 13.
Donel9. comm. 14. lit. Mi.Mynſing.ads.3. Infit. de locat. n. 23
Broneh. cent:1: afſirt.£4:

(b) Quandbu ſcilioetalicui furdm ſubconditioneeſ legia-
tus, hæres. qui pendente conditione iſtius fundi dominus eſt..

b ts pa�t.i2 mæframi hexviſe. aleeri inEmphyteuſin ſundum
jſtum conceſſit, exiſtente. condicione o”m domini ſeuhæredisa
sim accipientiòſen Emphyttutæjus exſpirat. Reſoluto enim
Jure concedentis rãſolvitur jusaccipientis; l. 2t f. dtpignorib-in
fint Gothofr. ad saud. lu. E. Donell.gicomm.i4. inprinc.

Etfiaſiniturvatex ejus culpa, vel ſine ejusonlpa. Ex
mjus culg I froſuerit deterioratæ dolęvel/magna ejus cul-
Pa ac ſupina negligentia: quo caſudominusad rei reſtitutio-
nem agere poræſchæb expræſſisverbiv eonſtitutum eſt irEm-
phytouſi Eęcleſiaſtica.Auth.qui rem6. deSS. EccleſtNov.7.è3.
S. teitę untim a Nonshar.cap Quod-ad Emphyte uſir quoque
privatam trænaſerre quid prohibet?argil ade;. c. de lbtato cond.
um n, ohi hinę cau”ũ condti ſtor èxpelli pòſſit. d.henſe 2.quid-

nri emphyteuta ſymſſbmcum ipſi huc lege fondus conce-
deturu; męlion sm eſm ſbãdus, hivintormiſſsin legem con-

tractun
u
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erit interpelſatusd.læ. h.t.Quid ſi dominumin tandundem ſi-
bi habeatobſtructumſtunc poteſtopponerecom penſationem,
atq; ita,cum habeat legitimam exceptionem, non poteſt dicim
mora fuiſſe, Inulla 33.ff.de R. I.c. non æſt in mora co.deR.ur.in6. l.leſta
40. infine ff.de reb.credit. Schneid.ad 8.30.Inſt.deactionib.n12. Quandò
verò dominus canonem accipere malitios? recuſat. ut itapoſt
ceſſationem triennii cauſſam habeat eum expellendis Emphy-
teuta pecuniam obſignatam ſecundumlegem deponere debet,
atq; itaejectionis periculum evitarepoteſt. L2.C. hit. l. alſignatio-
neę. C. de ſolut.Corasad d.l. 2.C. h. t.n. 29. Rittersh.d.s.3Quid ſi unus ox
Ræred.bus non ſolvat, an tunę tota res domino committitur?
Negativaæquitati magisconſentaneaeſtper l. ſraudati 8. S. i. ff. de
yublic. vectig. Cum enim haæreditatis onera pro rata iuterhære-
desdividantur l. negyæaquam i. C.ſi cert. pet. iniquumeſſet proprer
unius cohæredis negligentiam reliquos omnes jure ſuo privari;
alterius enim dolus velnegligentia alteri nocere non debet I. E-
litho 26.4.6 ff.denoxal.action.L.f,fadSC.Syll.l. rem65. ſf. de evictionibh
Alias cohæres callidè qum domino poſſercolludere reliquos
mialitioſe fallere.Corus adl.2. h.t.n.u. Fash.l.1. controv.c.n7. lib.1I
eap.63.n.83.
I'tl. Si Jus ſium invito dominoalienaverit vel alium Em-

l
ptaremin ib domino prætulerit. l. ſ. Cht. Qum enim rem ſoã:
haheat Ydomino, æquum eſt ut doniini conſenſum requirat
coræs, adg lf.. h.ta. 2. Scbneid ad d.§. an.Rittershabid.Mynſing. evd.
uaan Everbum fop. ab Emphyt. adfeud. Donell..comm.ia. lit. D. Vveſen.

I

duim2ſt



l ſe-

h2.næ.Tum demum propter jam enumeratas cauſſas jureTuo
aditEmphyreuta, quando dominusdeclarat velle locum eſſe
caducitati l.f.C.h t. quia quilibet poteſt juri pro ſc introducto
TLenunciare. l. ſi quu 29. C. de pact. Everhard. in top. abEmplyt. ad feud.
TPrædictis verò modis quando jus Emphyteuticum cecidit:in
commiſfſum,Emphytcutam proprià authoritate dominus ex
pellere nonpoteſ,ſed decretumſententiam judicis ſuper hoc
requiteredebet. Perl. non eſl i76.ffdæ Rl. t.tit. C.ne quu in ſua cauſſa

lLueditores 3.C. de pignor.ldotu 9.C. ſolut. matri. Ne via conten-
tiontbus armis aperiatur. Claruss. Emphytevſis quæſl.n. Everh. in
locàb Emphyt. ad feud. Coras. ad l. 2,C. h, t. Bronch. cent. i.æſſert. 23. Fa-
chinlib.t. contr. cap.95.

Sine culpà Emphyteutæ finitur Emphyteuſis. I Præſcri-
—tione,ſi ſcil. iomino poſſeſſionis cauſſam mutet. Quando ni-
mirum dominys vult recognoſcidominium inejus recogni-
tionem canunem ſolvi, Emphyteuta ei jusdirectum iificia-
rtus eſt, atq; exindèper trigintaannospro ſuopoſſedit, tunca.
videtur præſcriptum, quuſi extacito domini poſſidentis con-
ſenſu. I.male 2.L0mnes 4.C:depræſcript.30. vel a0.ann.Veſ. æ.hic n..
Bach. adTreut.diſp.29.thilit. D. Cauſſa verò poſſeſſionis nonmu-
tatanunquam pęæſęribit. Nam etſi canonemper plurimos an-
inos nongræſtiterit;tamen manetjuslenumgenes dominum,
videtur Dominus taciæ Emphytèutæ canonem remiſiſſe. II.

Extincta generationeEmphvte utæ. Weſenb.PArat.h.t.n.2.
(d) SiEmphyteuſis ſit conceſſaad tertiam vel quartam

genera;ionemvelad certum tempus;puta triginta, quadraginta
Vvel centum æannos, finito illo tempore finitur Emghyteuſis,
quaſi-dominiumæonſolidatur com pleno. Lſã4-. h. t. nec finito
tcemporevelEmpZ-yteutægetieratione exſtincr, jus illud pro-
Eimo agnatoconcedere tenetuir dominos arg.l. dudum. i14. C. ũe
sontrah. empt. Quilibet.enim eſtmoderator arbiter re-

rum ſuavum L inyta1.C. mind: Atquehæcpro in-
ſtituti rationẽ&dicta ſuſficiant.

i

DEO TRINUNI LAaus, HONOR
Er GL otr14.ã

ll i








	Disputatio Iuridica De Emphyteusi/ Quam ... in Celeberrima Academia Wittebergensi consentiente, Praeside ... Dn. Christiano Krembergk/ I. U. D. ... Publice examinandam ac ventilandam proponit Georgius Wildvogel/ Iun. Weissenfelda-Misnicus. In auditorio Ictorum Ad diem 3. Octobris ...
	Vorderdeckel
	[Seite 3]
	[Seite 4]

	Titelblatt
	[Seite 5]
	[Leerseite]

	Abschnitt
	[Seite 7]
	[Seite 8]
	[Seite 9]
	[Seite 10]
	[Seite 11]
	[Seite 12]
	[Seite 13]
	[Seite 14]
	[Seite 15]
	[Seite 16]
	[Seite 17]
	[Seite 18]
	[Seite 19]
	[Seite 20]
	[Seite 21]
	[Seite 22]
	[Seite 23]
	[Seite 24]

	Rückdeckel
	[Seite 25]
	[Seite 26]
	[Colorchecker]



